

                                                                              Repertorio n. ___ 
COMUNE DI OTRANTO
(Provincia di Lecce)
======================REPUBBLICA ITALIANA======================
OGGETTO: CONCESSIONE DEL SERVIZIO DI GESTIONE DEL FARO DI PUNTA PALASCIA AI SENSI DELL’ART. 176 E S.S. DEL D. LGS 31 MARZO 2023, N. 36 –
 CIG: ======================================================
====================================================================

L'anno duemilaventisei, il giorno ______________ del mese di ________________, presso il Comune di Otranto, sito in Piazza De Gasperi 1, nell'Ufficio di Segreteria, avanti a me, _____________________, Segretario Generale del Comune di Otranto, autorizzato a ricevere gli atti della gara in oggetto, senza l'assistenza di testimoni per avere i signori intervenuti, d'accordo fra loro e con il mio consenso, espressamente dichiarato di rinunciarvi, sono personalmente comparsi: 

1) ___________________, nato a ________________________, residente a Lecce in _________________________ Provincia LE, codice fiscale __________________________________ che dichiara di intervenire in questo atto esclusivamente in nome, per conto e nell'interesse del Comune di Otranto (LE), Codice Fiscale: 83000990750, che rappresenta nella sua qualità di Responsabile del Settore Turismo, Cultura e Suap  (DECRETO SINDACALE N. 04 DEL 27.02.2026), di seguito nel presente atto denominato “Stazione Appaltante”;

E

2) ____________________nato a _____________________ _____________ e residente a ___________________ alla Via ______________, codice fiscale ___________________, in qualità di rappresentante della ________________________, di seguito denominato  (“concessionario”) =================================================================
Delle identità e della piena capacità giuridica di contrattare delle parti di cui sopra, io Segretario rogante, sono personalmente certo. ===========================
==============================PREMESSO=============================

· con delibera di G.C n. ______________________ è stato approvato il capitolato di gara e il PEF ==========================================================
· che con nota prot. ______ del _____il Ministero della cultura SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA BELLE ARTI E PAESAGGIO PER LE PROVINCE DI BRINDISI, LECCE E TARANTO, autorizza il Comune di Otranto a concedere in uso ai sensi del comma 2 bis dell’art. 106 gli spazi e gli ambienti indicati per lo svolgimento della suddetta concessione sino al 31.12.2027;
· che con determinazione del Responsabile Settore Turismo, Cultura e SUAP N _________________________, per tutto quanto ivi riportato, si è provveduto ad autorizzare, l’indizione della procedura aperta per l’affidamento in concessione del servizio di gestione del faro di punta palascia ai sensi dell’art. 176 e s.s. del d. lgs 31 marzo 2023, n. 36; ===================================================
· che conclusa la procedura di cui sopra, espletata sulla piattaforma telematica “Tuttogare”, alla quale il Comune aderisce, con Determinazione del Responsabile Settore ____________________, è stata affidata la concessione  sopra richiamata all’operatore_______________===========================================
· che è stata acquisita, da parte del Concessionario, tutta l’ulteriore documentazione necessaria alla stipula del presente contratto, prevista dal Capitolato d’Appalto ed ogni altro documento necessario; ==================
CIO' PREMESSO essendo ora intenzione delle parti addivenire alla stipulazione del contratto in forma valida e regolare, le stesse convengono e stipulano quanto segue: ==============================================================
ART. 1 - CONTRATTO
La premessa narrativa è parte integrante e sostanziale del presente contratto. ====
ART. 2 - OGGETTO DEL CONTRATTO

Oggetto della concessione è la gestione del complesso architettonico del Faro di Punta Palascia situato in Otranto alla via SP 87 e costituito dai locali del Faro destinato all’attività museale e dai locali del c.d. “alloggio del farista” da destinare ad ostello e punto ristoro.===============================================
La concessione è costituita da un unico lotto in ragione dell’unicità realizzativa dell’intervento.========================================================
L’obiettivo è di acquisire proposte progettuali per l’utilizzo funzionale alla conservazione e alla valorizzazione degli immobili del Faro di Punta Palascia, garantendo la migliore fruizione collettiva dei luoghi in termini di sviluppo e promozione per il territorio.=============================================
In relazione alla finalità generale dell’intervento, la proposta progettuale di utilizzo potrà prevedere servizi e attività coerenti con le caratteristiche degli immobili e con il contesto territoriale circostante, finalizzati alla loro valorizzazione e pienamente compatibili con la normativa vigente in materia di tutela e utilizzo degli immobili storici.===============================================================
La concessione ha ad oggetto l’insieme delle prestazioni necessarie a garantire la regolare fruizione del Museo e dei servizi complementari annessi alla struttura, secondo le modalità e le condizioni previste negli atti di gara. ==================
In particolare, la concessione comprende:==================================
1. Servizi museali======================================================
L’erogazione di tutte le attività utili ad assicurare l’apertura, la gestione ordinaria, l’accoglienza dell’utenza e il presidio della struttura museale, nel rispetto delle finalità culturali e turistiche proprie del complesso.===========================
2. Servizio di ospitalità – Ostello==========================================
La gestione del servizio di pernottamento presso l’Ostello annesso alla struttura, con una capacità ricettiva complessiva pari a n. 10 (dieci) posti letto, ospitati in un unico ambiente del c.d. “alloggio del farista”.================================
Il servizio comprende:==================================================
•
Accoglienza e registrazione degli ospiti;==============================
•
Pernottamento;=================================================
•
Somministrazione della prima colazione agli ospiti alloggiati;=============
•
Pulizia e riassetto degli ambienti;===================================
•
Ogni ulteriore attività necessaria a garantire condizioni di sicurezza, igiene e decoro.==============================================================
3. Punto ristoro “senza manipolazione di alimenti”===========================
È prevista la gestione di un punto ristoro classificato come esercizio senza manipolazione complessa di alimenti, con possibilità di vendita e somministrazione, a titolo esemplificativo ma non esaustivo, di:================================
–
Bevande calde e fredde;==========================================
–
Prodotti alimentari preconfezionati;=================================
–
Caffè e bibite;==================================================
–
Panini, tramezzini, toast, piadine e prodotti similari;====================
–
Brioches precotte o surgelate sottoposte esclusivamente a doratura e/o fine cottura;==============================================================
–
Prodotti di gastronomia semplice ottenuti mediante mero assemblaggio di ingredienti, quali a titolo esemplificativo:macedonie,insalate,piatti a base di salumi e formaggi,previo lavaggio e sanificazione delle materie prime, nel rispetto della normativa igienico-sanitaria vigente.======================================
Il punto ristoro è prioritariamente destinato agli ospiti della struttura, ma potrà essere aperto anche ad utenza esterna, purché tale attività sia coerente con le finalità culturali e turistiche cui la struttura è destinata e nel rispetto della normativa vigente.====================================================
Dovranno essere utilizzate solo piatti, bicchieri e posate compostabili monouso. E’ vietato l’utilizzo di piatti, bicchieri e posate in plastica.========================
ART. 3
DURATA ======================================================
La durata della concessione è di 1 anno (12 mesi), decorrenti dalla data di aggiudicazione, con opzione di rinnovo per 1 anno (12  mesi).  L’opzione di rinnovo è soggetta ad autorizzazione della Ministero della cultura SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA BELLE ARTI E PAESAGGIO PER LE PROVINCE DI BRINDISI, LECCE E TARANTO. L'inizio del servizio potrà avvenire anche nelle more della stipula del contratto e nel rispetto di quanto previsto dal Codice dei Contratti Dlgs. 36/2023 - art. 17, nel caso in cui la mancata esecuzione immediata della prestazione determini un grave danno nell'interesse pubblico.===================================
ART.4 MODALITÀ TECNICHE ED ESECUZIONE DEI SERVIZI=====================
La concessione dovrà essere eseguito secondo le prescrizioni contenute negli atti di gara (capitolato speciale, bando e disciplinare), nelle migliorie dell’offerta tecnica proposta e nell'osservanza delle clausole del presente contratto. =============
ART. 5 VALORE DELLA CONCESSIONE======================================
Il valore della concessione in oggetto è stimato dall’ufficio preposto, ai sensi degli artt. 176 e seguenti del d.lgs. 36/2023 e s.m.i, in euro 196.950,00 all’anno iva esclusa, calcolato come negli atti di gara.===================================
Valore concessione per anni 1 (12 mesi) senza opzione di rinnovo è pari ad euro: 196.950,00. Valore concessione per anni 1+1 opzione rinnovo è pari ad euro: 393.900,00. ==========================================================
L’importo così stimato della concessione è puramente indicativo e non impegna in alcun modo l’Amministrazione nei confronti del concessionario individuato all’esito della procedura di scelta, non costituendo alcuna garanzia di corrispondenti introiti per il concessionario, che assume interamente a proprio carico il rischio d’impresa. 

Il valore stimato della concessione comprende i costi della manodopera che la stazione appaltante ha stimato pari ad euro 73.865,52 annui, calcolati secondo lo schema depositato agli atti.==============================================
Il Concessionario è tenuto ad adottare un sistema elettronico di bigliettazione idoneo a garantire la tracciabilità degli accessi e degli incassi, nonché la produzione di report analitici. La rendicontazione degli incassi dovrà essere effettuata con cadenza semestrale, mediante trasmissione al DEC, di apposito prospetto riepilogativo contenente il dettaglio degli introiti suddivisi per tipologia tariffaria, gratuità applicate e totale incassi lordi e netti. Il versamento del canone annuo spettante al Comune dovrà avvenire entro il mese di febbraio di ciascun anno, mediante bonifico sul conto indicato dall’Amministrazione. Il ritardato versamento comporterà l’applicazione degli interessi legali, fatto salvo ogni ulteriore provvedimento previsto dal contratto. Non sono previsti contributi per la gestione a carico del Comune.====================================================
ART. 6 SERVIZI AGGIUNTIVI E/O INTEGRATIVI, INNOVATIVI E SPERIMENTALI

Il Concessionario potrà, in sede di gara, proporre servizi integrativi e migliorie rispetto al servizio minimo previsto, impegnandosi ad attuare quanto proposto in sede di offerta tecnica.=================================================
Tali servizi integrativi e migliorie dovranno essere successivamente all’aggiudicazione, autorizzati dal DEC, previa consultazione con il RUP e la Stazione Appaltante, tenendo conto della fattibilità tecnica, della destinazione d’uso dell’immobile e del suo valore storico, culturale e di interesse pubblico.==========
Per lo svolgimento delle attività il concessionario potrà usufruire pienamente della struttura e di tutte le attrezzature in essa contenute sotto la propria responsabilità. 

Per l’esecuzione dei servizi aggiuntivi, se necessario, il Concessionario dovrà stipulare apposite polizze assicurative a copertura di eventuali danni a persone o cose, esonerando la SA da ogni responsabilità.==============================
ART 7.
REVISIONE PREZZI 

Qualora nel corso di esecuzione del contratto, al verificarsi di particolari condizioni di natura oggettiva, si determina una variazione, in aumento o in diminuzione, del costo del servizio superiore al cinque per cento dell’importo complessivo, i prezzi sono aggiornati automaticamente, nella misura dell’ottanta per cento del valore eccedente la variazione del 5 per cento applicata alle prestazioni da eseguire. Ai fini della determinazione della variazione dei costi e dei prezzi si utilizzano i seguenti indici, 0942 “Servizi Culturali” tenuto conto delle previsioni di cui all’allegato II.2-bis, in applicazione di quanto previsto nello schema di contratto e/o negli atti di gara. Al verificarsi delle particolari condizioni di natura oggettiva indicate al primo capoverso, si applica la revisione dei prezzi anche ai contratti di subappalto e ai subcontratti comunicati alla stazione appaltante.============================
ART. 8 MODIFICA DEL CONTRATTO IN FASE DI ESECUZIONE. OPZIONI E RINNOVI

Ai sensi dell’artt. 178 comma 5 del d.lgs. 36/2023 la durata dei contratti di concessione non è prorogabile, pertanto alla data di scadenza lo stesso si intende cessato senza disdetta da parte dell'ente appaltante. E’ prevista una opzione di rinnovo per anni 1.=====================================================
ART.9
CLAUSOLA SOCIALE =============================================
L’aggiudicatario/concessionario è tenuto a garantire al personale impiegato l’applicazione del contratto collettivo nazionale e territoriale di lavoro: CCNL Federculture per gli addetti al Museo e CCNL Turismo/Pubblici esercizi per gli addetti all’Ostello e Punto Ristoro. In alternativa, l’aggiudicatario è tenuto a garantire l’applicazione di un altro contratto che garantisca le stesse tutele economiche e normative per i propri lavoratori e per quelli in subappalto indicandolo in fase di gara. Inoltre il concessionario dovrà garantire le pari opportunità generazionali, di genere e di inclusione lavorativa per le persone con disabilità o svantaggiate.================================================
ART. 10
 RESPONSABILE DEL SERVIZIO=====================================
A partire dalla data di attivazione del Servizio e per tutta la durata del Contratto, il concessionario dovrà mettere a disposizione un Responsabile del Servizio, che dovrà interfacciarsi con il Direttore dell’Esecuzione (Dec), nominato ai sensi dell’art. 32 c. 2 lett. n) dell’Allegato II.14 al Codice dei Contratti, dal Responsabile Settore Turismo Cultura e Suap, i cui riferimenti (PEC, e-mail, numero telefonico) dovranno essere indicati a questa Amministrazione nella documentazione che sarà richiesta ai fini della stipula del Contratto. Il Responsabile del servizio nominato dal concessionario dovrà:==============================================================
–
essere il referente unico per l’Amministrazione;=======================
–
implementare tutte le azioni necessarie per garantire il livello dei servizi attesi, nonché il rispetto delle prestazioni pattuite e richieste;=================
–
gestire gli eventuali reclami/disservizi.==============================
In caso di sostituzione del Responsabile del Servizio nel corso del Contratto, il Fornitore dovrà tempestivamente darne comunicazione scritta al RUP inviando i riferimenti del Responsabile del Servizio posto in sostituzione.==================
ART. 11
OBBLIGHI DELLE PARTI ==========================================
 ONERI A CARICO DEL CONCEDENTE

Il concedente si impegna:================================================
-
 alla messa a disposizione dei locali, arredi e attrezzature allo stato di fatto, oggetto di verifica al momento della consegna degli stessi;=====================
-
alla manutenzione straordinaria dei locali e degli impianti tecnologici, ad esclusione dei danni arrecati per negligenza o dolo da parte del concessionario, degli operatori o da parte degli utenti;====================================
-
alla fornitura del materiale di promozione (merchandising) del Comune di Otranto, che dovrà essere esposto all’interno dell’immobile.===================
-
Ad allestire il percorso espositivo della parte museale delle sale da n. 7 a 12. 

ONERI A CARICO DEL CONCESSIONARIO====================================
Il concessionario si impegna a svolgere l’attività oggetto della presente concessione con piena autonomia organizzativa e gestionale nel rispetto di tutte le normative e disposizioni nazionali e regionali vigenti in materia.===========================
In particolare, a titolo non esaustivo, il concessionario, si impegna:==============
-
nella gestione unitaria e continuativa delle attività museali, ricettive (ostello) e di somministrazione (punto ristoro);==============================
-
nella realizzazione di tutte le attività necessarie a garantire la regolare fruizione del Faro di Punta Palascia agli utenti, utilizzando personale adeguato per lo svolgimento delle seguenti attività:======================================
o
apertura e il controllo degli accessi con proprio personale;===============
o
servizio di visita guidata del Faro e della parte museale;=================
o
pulizia giornaliera degli ambienti interni ed esterni, compreso il viale di accesso;=============================================================
-
a garantire l’apertura dell’ostello per l’intero arco dell’anno (01/01 – 31/12), inclusi i periodi in cui la struttura è riservata al Comune di Otranto, durante tali periodi, il Concessionario dovrà assicurare il regolare svolgimento di tutti i servizi previsti dal presente capitolato, mantenendo standard di efficienza e qualità coerenti con quanto stabilito contrattualmente;=============================
-
a garantire al Comune di Otranto la totale disponibilità dei posti letto dell'Ostello nel periodo dal 15 gennaio al 15 marzo e dal 15 novembre al 10 dicembre di ogni anno;=================================================
-
al pagamento di tutte le utenze necessarie per lo svolgimento delle attività all'interno dei locali/fabbricati, oltre al pagamento di tutte le imposte previste per legge;===============================================================
-
ad ottenere tutte le autorizzazioni di legge previste per lo svolgimento delle attività di cui sopra;===================================================
-
a sostenere i costi di approvvigionamento dell’acqua potabile, i costi di smaltimento dei liquami, ogni onere connesso alla gestione e manutenzione ordinaria delle cisterne e della fossa di raccolta;=============================
-
a provvedere alla voltura del contratto di fornitura dell’energia elettrica presso il gestore competente, prima dell’avvio dell’attività e al pagamento dei relativi consumi, oneri accessori e qualsiasi costo connesso alla fornitura;=========
-
a provvedere alla ordinaria manutenzione degli immobili in cui si svolgono le attività, nonché alla ordinaria manutenzione delle aree esterne adiacenti.======
-
ad adottare, per tutte le attività, manifestazioni, eventi previsti, le necessarie misure cautelative per evitare qualsiasi danno del bene tutelato; è fatto pertanto divieto di qualsiasi sistema di affissione/fissaggio che possa incidere su elementi storici (murature, pavimentazioni, elementi decorativi, finiture all'interno ed esterno); anche eventuali strutture, arredi, pannellature dovranno essere previste con sistemi autoportanti;========================================
-
a gestire il servizio in conformità alla normativa vigente in materia igienico-sanitaria; ============================================================
-
provvedere ad ogni spesa inerente il personale impiegato a qualsiasi titolo;

-
provvedere al pagamento del canone di concessione annuale riveniente dall’offerta presentata in fase di gara da effettuarsi entro e non oltre il mese di febbraio di ogni anno; ==================================================
-
provvedere alla redazione del Piano di evacuazione;===================
-
provvedere alla pulizia dei locali, dei servizi annessi, attenendosi alle procedure di autocontrollo e HACCP previsti dalla vigente normativa;===========
-
promuovere i servizi (realizzazione e stampa di materiale promozionale);

-
stipulare apposite assicurazioni contro gli infortuni e responsabilità civile del personale, nonché contro incendio, scoppio, danneggiamento, atti vandalici, furto per danni occorsi alla struttura immobiliare durante il periodo della gestione e/o riscontrati al momento del rilascio della stessa; =============================
-
assumere tutte le funzioni connesse alla gestione dei servizi accessori (pulizie, rifiuti, disinfestazione, reception, facchinaggio, ecc.);==================
-
provvedere al pagamento di tutti i tributi comunali ed erariali derivanti dalla concessione;=========================================================
-
riparare prontamente i beni danneggiati a seguito di condotte negligenti e/o imprudenti;==========================================================
-
svolgere l’attività a mezzo di personale con idonee qualifiche;===========
-
fornire notizie ogni volta che il RUP e/o DEC ritenga utile avere informazioni circa l’andamento delle attività;==========================================
-
assicurare ogni altra competenza contabile e gestionale;===============
-
condurre l’efficace gestione del piano di sicurezza dei lavoratori e degli utenti;=============================================================
-
assicurare la copertura assicurativa dell’immobile in caso di incendio;=====
-
sostenere ogni altro onere che non sia posto espressamente a carico del Comune negli atti di gara;===============================================
-
assumere tutte le funzioni connesse all’amministrazione della struttura e dei rapporti con gli utenti, i fornitori, gli enti connessi pubblici e privati e quindi anche l’eventuale responsabilità verso terzi;================================
-
accollarsi il rischio della gestione senza poter vantare alcun ristoro ovvero indennizzo da parte dell’Amministrazione concedente, laddove gli introiti siano inferiori rispetto alle spese sostenute;=====================================
-
l’inserimento del materiale di promozione (merchandising) dell’Ente in un’area appositamente dedicata, collocata in un luogo fruibile e accessibile al pubblico. Alle vendita dovrà provvedere il concessionario con proprio personale nell’ambito delle proprie attività. Gli introiti derivanti dalla vendita del merchandising saranno di esclusiva spettanza del Comune di Otranto. La rendicontazione degli incassi derivante dalla vendita del merchandising, dovrà essere effettuata con cadenza trimestrale, mediante trasmissione al RUP e per conoscenza al DEC, di apposito prospetto riepilogativo contenente il dettaglio degli incassi. Il versamento della quota spettante al Comune della vendita di cui sopra dovrà avvenire entro 15 giorni dalla chiusura di ciascun trimestre, mediante bonifico sul conto indicato dall’Amministrazione. Il concessionario dovrà inoltre rispettare le seguenti condizioni e prescrizioni:=========================================
-
l'area esterna di pertinenza del bar/punto ristoro posta sulla terrazza dello stesso edificio, e la terrazza del manufatto principale del Faro, potranno essere allestite con arredi (quali sedute, tavoli, poltrone e similari), purché coerenti e compatibili con il contesto paesaggistico circostante e previa approvazione degli organi competenti; Tutti gli elementi di arredo dovranno avere caratteristiche metriche, formali e cromatiche in armonia con il contesto tutelato e dovranno essere approvati dal DEC previa consultazione con RUP e la SA;=================
-
dovranno essere garantite costanti condizioni di decoro di spazi interni ed esterni, evitando ogni occupazione impropria degli stessi con depositi temporanei di materiali, attrezzature, arredi, etc. mantenendo condizioni di adeguata visione e godibilità degli immobili storici, dei percorsi, degli spazi di sosta, organizzando in modo adeguato gli elementi e le modalità per il conferimento dei rifiuti;==========
-
dovranno essere garantire le attività di guardiania e sorveglianza, dell’intero complesso e il rispetto delle norme di legge, compreso regolamenti e/o prescrizioni comunali.============================================================
Art. 12
PULIZIA, SANIFICAZIONE E SMALTIMENTO RIFIUTI====================
Sono a carico del concessionario tutti gli interventi di pulizia, disinfezione, sanificazione ordinaria e straordinaria di tutti i locali della struttura e delle aree di sua pertinenza, nonché gli arredi e le attrezzature. ===========================
I prodotti, il materiale e le attrezzature di sanificazione e pulizia devono essere forniti dal concessionario e conservati in apposito locale o in armadi chiusi. Il concessionario deve inoltre conservare le schede tecniche dei prodotti al fine di fronteggiare casi di allergia, ingestione accidentale o eventuali altri accidenti che potrebbero nuocere alla salute degli utenti.=================================
Il concessionario dovrà inoltre provvedere allo smaltimento e conferimento dei rifiuti, in osservanza alle disposizioni comunali vigenti.========================
Sono altresì in carico al concessionario le eventuali attività di derattizzazione, disinfestazione da cimici, blatte e altri insetti infestanti.=======================
Resta ferma l'ottemperanza di disposizioni nazionali e/ o regionali in tema di sanificazione correlati a situazioni emergenziali o epidemiologiche.

ART. 13 
INVENTARIO, RICONSEGNA DEI BENI E RESPONSABILITÀ DEL CONCESSIONARIO=====================================================
Gli immobili saranno consegnati nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano alla data di indizione della procedura di gara.===================================
Come previsto negli atti di gara, al termine della procedura di gara, una volta individuato il concessionario, in sede di consegna dei beni oggetto della concessione, sarà redatto apposito verbale di consegna, corredato da inventario analitico e descrittivo degli stessi, sottoscritto dalle parti.===========================================================
Alla scadenza del contratto, ovvero in caso di cessazione anticipata per qualsiasi causa, il Concessionario sarà tenuto alla riconsegna dei beni mediante redazione di apposito verbale di riconsegna, corredato da inventario finale, redatto in contraddittorio tra le parti.==============================================
Durante il periodo di vigenza contrattuale, il Concessionario assume la piena responsabilità per la custodia e la corretta gestione dei beni affidati, rispondendo direttamente di ogni danneggiamento, deterioramento o difettosità derivanti da incuria, uso non conforme o gestione non diligente.==========================
Il Concessionario dovrà riconsegnare l'area in buono stato, sia di manutenzione che di pulizia, pena la richiesta di risarcimento dei danni.=========================
Alla scadenza del contratto sarà effettuato sopralluogo in contraddittorio tra le parti, all’esito del quale verrà redatto apposito verbale attestante lo stato di consistenza dei beni.===================================================
Qualora, in sede di sopralluogo, siano accertati danni imputabili a gestione non diligente del Concessionario ovvero risultino ammanchi rispetto all’inventario iniziale, il Concessionario sarà tenuto a provvedere, a propria cura e spese, al ripristino, alla riparazione dei danni e/o al reintegro dei beni mancanti entro il termine assegnato dalla Stazione Appaltante.===============================
In caso di inadempimento, la Stazione Appaltante potrà procedere direttamente all’esecuzione degli interventi necessari, con addebito dei relativi costi al Concessionario, nonché con applicazione delle eventuali penali previste dal contratto e con escussione, totale o parziale, della garanzia definitiva.============
Tutti i beni acquistati dal Concessionario a titolo di miglioria, sostituzione di beni originariamente forniti dall’Amministrazione ovvero proposti in sede di offerta tecnica, resteranno di piena ed esclusiva proprietà del Comune, senza che nulla sia dovuto al Concessionario a titolo di rimborso, indennizzo o compenso, anche alla cessazione del rapporto contrattuale.======================================
Art. 14
SICUREZZA DEL LAVORO==========================================
Il concessionario deve rispettare scrupolosamente, in ogni fase dell’attività oggetto dell’appalto, tutte le norme legislative e regolamentari vigenti sulla prevenzione degli infortuni, sulla sicurezza e sull’igiene nei luoghi di lavoro.=================
Fra le disposizioni di cui sopra si richiamano in particolare, tra le altre:===========
D.lgs. 9 aprile 2008 n. 81: “Attuazione dell’art. 1 della Legge 3 agosto 2007 n. 123, in materia di tutela della salute e della sicurezza nei luoghi di lavoro” e s.m.i.”;=======
D.M. 10 marzo 1998: “Criteri generali di sicurezza antincendio e per la gestione dell’emergenza nei luoghi di lavoro” e s.m.i.”.===============================
L’Aggiudicatario dovrà essere in possesso di tutte le autorizzazioni, permessi e ogni altro documento in tema di prevenzione e sicurezza del lavoro che dovessero rendersi in qualsiasi momento necessari per l’espletamento dell’attività: saranno a suo carico tutte le incombenze e spese necessarie per l’ottenimento di quanto sopra. Tra gli obblighi derivanti all’aggiudicatario dalle suddette norme, si richiamano in particolare i seguenti:======================================
–
rispettare
regolamenti
e
disposizioni
interni,
portati
a
sua conoscenza dall’Amministrazione appaltante;=====================
–
impiegare personale e mezzi idonei ad ogni lavorazione/attività;==========
–
istruire e responsabilizzare il proprio personale al fine di garantire la propria e altrui sicurezza;======================================================
–
se necessario, dotare il proprio personale dei dispositivi di protezione individuale necessari, in merito ai quali dovrà assicurare una formazione adeguata, organizzare l’addestramento all’uso se richiesto, esigerne il corretto impiego;=====
–
controllare la rigorosa osservanza delle norme di sicurezza e d’igiene del lavoro da parte del proprio personale;=====================================
–
predisporre tutte le segnalazioni di pericolo eventualmente necessarie;

–
fornire all’Amministrazione appaltante tempestiva segnalazione d’ogni circostanza di cui viene a conoscenza, anche non dipendente dall’attività appaltata, che possa essere fonte di pericolo.========================================
Ferme restando le responsabilità dell’Aggiudicatario riguardo alla sicurezza, l’Amministrazione ha la facoltà di controllare che lo svolgimento dell’appalto avvenga nel rispetto delle condizioni di sicurezza contenute nel presente articolo e, in caso d’inadempienza, di far sospendere l’esecuzione del servizio, riservandosi di valutare ogni altra eventuale azione a tutela dei propri interessi.================
ART. 16 
SUBAPPALTO=========================================
Non è subappaltabile la prevalente esecuzione del contratto, ai sensi dell’art. 119 comma 1 del D.Lgs. 36/2023. Pertanto, il subappalto è limitato alle sole funzioni ausiliarie (pulizie, manutenzioni, ecc). Per quanto non specificato si rimanda all’art. 119 del Dlgs 36/2023 e s.m.i.

ART. 17.
TRACCIABILITÀ DEI FLUSSI FINANZIARI====================
L’Aggiudicatario è obbligato al rispetto di tutte e le norme previste in materia di tracciabilità finanziaria.Tutti i movimenti finanziari relativi al Contratto devono essere registrati sui conti correnti dedicati e devono essere effettuati esclusivamente tramite lo strumento del bonifico bancario o postale, ovvero con altri strumenti di pagamento idonei a consentire la piena tracciabilità delle operazioni. L’Aggiudicatario si impegna a comunicare all’Amministrazione: (i) gli estremi identificativi dei conti correnti dedicati entro sette giorni dalla loro accensione o, nel caso di conti correnti già esistenti, dalla loro prima utilizzazione in operazioni finanziarie relative al presente Contratto; (ii) le generalità e il codice fiscale delle persone delegate ad operare su di essi; (iii) ogni modifica relativa ai dati trasmessi.===========================================================
ART 18.
RESPONSABILITA’==============================================
La ditta aggiudicataria assume piena e diretta responsabilità gestionale, sia civile che penale, dei servizi affidati, liberando a pari titolo il Comune e impegnandosi pertanto ad adottare, nell'esecuzione dei servizi, tutti gli accorgimenti, cautele e provvidenze necessarie atte a garantire la sicurezza e l'incolumità degli utenti, del proprio personale, nonché gli accorgimenti necessari ad evitare danni ai beni pubblici e privati. Essa pertanto si obbliga a sollevare il Comune di Otranto da qualsiasi pretesa, azione o molestia che possa derivare dagli utenti o da terzi in genere per errato o mancato adempimento degli obblighi contrattuali, per trascuratezza o per colpa nell'assolvimento dei medesimi. La ditta aggiudicataria è altresì responsabile dell'operato dei dipendenti o degli eventuali danni che dal personale potessero derivate al Comune di Otranto o a terzi.===================
Ai fini della copertura dei rischi, il concessionario deve presentare, prima della sottoscrizione del contratto:============================================
–
assicurazione contro incendio, scoppio, danneggiamento, atti vandalici, furto con massimale assicurato non inferiore ad € 1.000.000,00, al fine di garantire il Comune da ogni responsabilità per danni occorsi alla struttura immobiliare, ed agli arredi ed attrezzature in esso contenuti e custoditi, durante il periodo della gestione e/o riscontrati al momento del rilascio della stessa;==========================
–
assicurazione RCT con un massimale minimo di € 3.000.000,00, a copertura di tutti i rischi derivanti dallo svolgimento dell’attività esercitata e della responsabilità del concessionario per danni a persone, compreso gli operatori, presso una primaria Società Assicuratrice, con obbligo di trasmettere al Comune il relativo contratto e le ricevute di pagamento dei premi;=======================
–
cauzione definitiva, a garanzia delle obbligazioni derivanti dall’esecuzione del contratto, pari al 10% dell’importo contrattuale. La cauzione può essere prestata con fidejussione bancaria o assicurativa.===============================
L’Amministrazione Comunale avrà titolo di rivalersi sulla cauzione per un importo pari al costo di ripristino dei beni danneggiati o di mercato per quelli mancanti.

La cauzione dovrà prevedere espressamente la rinuncia al beneficio della preventiva escussione del debitore principale, la rinuncia all’eccezione di cui all’art. 1957 del c.c., nonché la sua operatività entro 15 giorni, a semplice richiesta del Comune di Otranto.============================================================
La polizza assicurativa non libera la ditta aggiudicataria dalle proprie responsabilità, avendo la stessa esclusivamente lo scopo di ulteriore garanzia. Eventuali scoperti e franchigie rimangono a carico della ditta stessa.============================
Copia della polizza assicurativa, debitamente quietanzata, dovrà essere consegnata, in copia integrale, dalla ditta aggiudicataria al Comune prima della stipulazione del contratto e dovrà restare presso lo stesso depositata per tutta la durata del contratto.===========================================================
Le quietanze relative alle annualità successive dovranno essere prodotte al RUP alle relative scadenze.====================================================
Art. 19 GARANZIE D’ESECUZIONE DEL CONTRATTO

A garanzia dell’esatto e puntuale adempimento degli obblighi tutti assunti col presente contratto, o previsti negli atti da questo richiamati, l'Appaltatore ha provveduto a depositare apposita cauzione definitiva di euro ___________________ (euro________________), mediante _____________________________emessa________________ scadente __________________________________. ==============================

È stata verificata la validità della polizza, rilasciata da soggetto a tal fine legittimato e non contraffatta attraverso la richiesta diretta alla compagnia assicuratrice che ha emesso la polizza stessa. ===============================================

Nel caso di inadempienze contrattuali l’amministrazione dell’Ente stipulante avrà diritto di valersi di propria autorità della cauzione come sopra prestata ed il contraente dovrà reintegrarla nel termine che gli sarà prefisso qualora l’Ente medesimo abbia dovuto, durante l’esecuzione del contratto, valersi in tutto o in parte di essa. =========================================================

Art.20.
VERIFICHE E CONTROLLI==========================================
All'Amministrazione Comunale spettano le funzioni di indirizzo e di vigilanza sul corretto espletamento del servizio affidato, con ogni più ampia facoltà e nei modi ritenuti più opportuni; a tal fine, l'Amministrazione Comunale potrà verificare periodicamente l'andamento complessivo del servizio e il livello qualitativo delle prestazioni, anche attraverso controlli a campione nonché attraverso la somministrazione di questionari agli utenti.===============================
I controlli sulla natura e sul corretto svolgimento del servizio vengono svolti ordinariamente per conto dell'Amministrazione dal Direttore dell’Esecuzione appositamente nominato. e le relative valutazioni conclusive, espresse per iscritto, potranno essere comunicate alla ditta.===================================
Resta facoltà del RUP  di richiedere in qualsiasi momento ulteriori informazioni sul regolare svolgimento del servizio.=====================================
Qualora, dal controllo qualitativo, il servizio dovesse risultare non conforme alle prescrizioni previste, il concessionario dovrà provvedere tempestivamente ad eliminare le disfunzioni rilevate.======================================
Eventuali osservazioni saranno contestate per iscritto al concessionario, che avrà facoltà di presentare le proprie controdeduzioni.============================
Il Concedente si riserva il diritto di accedere in qualunque momento nell’immobile dato in concessione, al fine di verificare il rispetto delle prescrizioni presenti nel capitolato, anche con riferimento alla qualità e regolarità del servizio erogato.=====
Art. 22.
ESECUZIONE IN DANNO=========================================
In caso di sospensione o di interruzione, anche parziale, del servizio, eccettuati i casi di forza maggiore debitamente accertati, ed in caso di gravi inadempienze a cui non si ponga rimedio in tempi celeri, il Comune potrà sostituirsi alla ditta appaltatrice per l'esecuzione d'ufficio in danno e a spese dell'inadempiente, oltre procedere all'applicazione delle previste penalità.==================================
Le spese connesse e conseguenti saranno trattenute dal deposito cauzionale; resta salvo, in ogni caso, il risarcimento del maggiore danno, nonché la facoltà di procedere alla risoluzione del contratto.====================================
Le interruzioni / sospensioni del servizio per causa di forza maggiore non daranno luogo a responsabilità alcuna per entrambe le parti se comunicate tempestivamente alla controparte.=====================================================
ART 23.
PENALITA’=====================================================
L’applicazione delle penalità sarà preceduta da regolare contestazione dell’inadempienza, alla quale l’Appaltatore avrà facoltà di presentare controdeduzioni, supportate dalla documentazione ritenuta necessaria, entro e non oltre 10 giorni dalla notifica della contestazione. La penalità non verrà addebitata se il contraente dimostrerà che il disservizio è dipeso da causa a sé non imputabile. Per le penalità si procederà secondo quanto previsto dal Capitolato Speciale d’Appalto. ART.23 
DECANDENZA DELLA CONCESSIONE, RISOLUZIONE E RECESSO DEL CONTRATTO=======================================================
Ferme restando le ipotesi di risoluzione e recesso della concessione previste dall’art. 190 del D.lgs. 36/2023, e le modalità ivi indicate, L'Amministrazione si riserva la facoltà di procedere alla risoluzione del contratto, previa diffida ad adempiere ai sensi degli artt. 1453-1454 e.e., in caso di grave inadempimento.================
Il Comune, previa unica diffida, si riserva la facoltà di risolvere unilateralmente il contratto, ai sensi e per gli effetti di cui all’art. 1456 codice civile, ad esclusivo rischio e danno del concessionario, oltre all’applicazione delle penali di cui all’art.18 e salvo, in ogni caso, il diritto al risarcimento di eventuali ulteriori danni, qualora il concessionario:=======================================================
-
perda uno o più dei requisiti indispensabili richiesti dalla normativa vigente;

-
effettui gravi o ripetute infrazioni alla normativa regionale di settore, al presente capitolato, ai regolamenti/atti deliberativi del Comune, alle norme di igiene;==============================================================
-
interrompa il servizio per causa a sé imputabile;

-
si renda responsabile di gravi e ripetute irregolarità di ordine amministrativo e gestionale;

-
arrechi danni agli impianti e alle attrezzature di proprietà comunale riconducibili a comportamento doloso o colposo;

-
utilizzi i locali ad uso diverso da quello stabilito dal contratto;

-
ometta di pagare al prestatore di lavoro le retribuzioni dovute nonché di versare i contributi previdenziali ed assistenziali dovuti per legge;===============
-
violi le disposizioni di legge in materia di prevenzione degli infortuni, assistenza e previdenza dei lavoratori impiegati nell’esecuzione dei servizi oggetto della concessione;=====================================================
-
contravvenga al rispetto degli obblighi di condotta previsti dall’art. 2, comma 3, del D.P.R. n° 62/2013 “Regolamento recante codice di comportamento dei dipendenti pubblici, a norma dell’art. 54 del D. Lgs. 165/2001” e del Codice di comportamento integrativo del Comune di Otranto.=========================
In ogni caso il Comune si riserva la facoltà di procedere unilateralmente alla risoluzione contrattuale.================================================
In caso di decadenza della concessione o di rinuncia da parte del concessionario, quest’ultima da notificarsi a mezzo posta elettronica certificata con preavviso di almeno 90 giorni, il Comune procede ad incamerare per intero l’importo della cauzione.============================================================
ART 24.
REVISIONE DEL CONTRATTO====================================
Come previsto dall'art. 192 del D.lgs. 36/2023, al verificarsi di eventi sopravvenuti e imprevedibili, ivi compreso il mutamento della normativa o della regolazione di riferimento, purché non imputabili al concessionario, che incidano in modo significativo sull'equilibrio economico-finanziario dell'operazione, il concessionario può chiedere la revisione del contratto in misura strettamente necessaria a ricondurlo a livelli di equilibrio e di traslazione del rischio pattuiti al momento della conclusione del contratto. L'alterazione dell'equilibrio economico-finanziario dovuto da eventi diversi da quelli di cui sopra rientrano nei rischi allocati alla parte privata. In sede di revisione non è consentito concordare modifiche che alterino la natura della concessione. In caso di mancato accordo sul riequilibrio del piano economico- finanziario le parti posso recedere dal contratto e al concessionario sono rimborsati gli importi di cui all'art. 190, comma 4, lettere a) e b) del D.lgs. 36/2023.

ART. 25 RISPETTO DELLA NORMATIVA ANTICORRUZIONE

L'operatore economico aggiudicatario si impegna a rispettare quanto disposto dal comma 16-ter dell'art. 53 D.Lgs. 30.03.2001 n. 165 introdotto dalla Legge n. 190 del 6.11.2012: "I dipendenti che, negli ultimi tre anni di servizio, hanno esercitato poteri autoritativi o negoziali per conto delle pubbliche amministrazioni di cui all'articolo 1, comma 2, non possono) svolgere, nei tre anni successivi alla cessazione del rapporto di pubblico impiego, attività lavorativa o professionale presso i soggetti privati destinatari dell'attività della pubblica amministrazione svolta attraverso i medesimi poteri. I contratti conclusi e gli incarichi conferiti in violazione di quanto previsto dal presente comma sono nulli ed è fatto divieto ai soggetti privati che li hanno conclusi o conferiti di contrattare con le pubbliche amministrazioni per i successivi tre anni con obbligo di restituzione dei compensi eventualmente percepiti e accertati ad essi riferiti."==============================================================
Art. 26 
CONTROVERSIE

Ogni controversia riguardante la presente concessione, comprese quelle relative alla sua interpretazione, validità, esecuzione e risoluzione che non si sia potuto risolvere bonariamente, sarà devoluta al foro competente secondo le disposizioni del codice di procedura civile.

Art. 27 
CODICE DI COMPORTAMENTO E INCOMPATIBILITÀ D’INCARICO / PANTOUFLAGE=======================================================
Ai sensi del combinato disposto dell’art. 2, comma 3, del decreto del Presidente della Repubblica 16 aprile 2013, n. 62 recante “Regolamento recante codice di comportamento dei dipendenti pubblici, a norma dell’articolo 54 del decreto legislativo 30 marzo 2001, n. 165” la ditta aggiudicataria e, per suo tramite, i suoi dipendenti e/o collaboratori a qualsiasi titolo si impegnano, pena la risoluzione del contratto, a rispettare gli obblighi di condotta previsti.======================
Ai sensi dell’art. 53, comma 16-ter, del d.lgs. n. 165/2001, l’aggiudicatario attesta di non aver concluso contratti di lavoro subordinato o autonomo e di non aver attribuito incarichi ad ex dipendenti del Comune di Otranto cessati dal servizio da meno di tre anni e che negli ultimi tre anni di servizio abbiano esercitato poteri autoritativi o negoziali per conto dell’Amministrazione.=====================
L’appaltatore dichiara, inoltre, di non essere sottoposto alle sanzioni di interdizione della capacità a contrattare con la pubblica amministrazione, né all’interruzione dell’attività, anche temporanea, ai sensi degli artt. 14 e 16 del d.lgs. n. 231/2001

Art. 28 FONTI DEL CONTRATTO===========================================
La Concessione dovrà essere eseguito con l'osservanza di quanto previsto dal presente contratto, dalle specifiche contenute nel Capitolato Speciale d’Appalto, da tutti gli altri documenti di gara nonché da tutte le altre fonti di diritto applicabili allo stesso, tra cui, in maniera esemplificativa e non esaustiva, il Codice degli appalti pubblici, il Codice Civile, il Codice Penale. =================================

Art. 29 DISPOSIZIONI FINALI===========================================
Per quanto non espressamente stabilito e previsto nel presente atto si fa rinvio alle disposizioni del Codice Civile, a quelle del Codice (D. Lgs 36/2023) nonché a tutto quanto previsto nel Capitolato speciale d’Appalto, allegato alla documentazione di gara. ===============================================================

Per la definizione di eventuali controversie si rinvia a quanto specificato nel Capitolato speciale d’appalto fermo restando che tutte le controversie, comprese quelle conseguenti al mancato raggiungimento dell'accordo bonario articolo 211 del D.Lgs. n°36/2023 e della transazione art.212 del D.Lgs. n°36/2023, sono deferite all’autorità giudiziaria competente del Foro di Lecce con esclusione della competenza arbitrale. =================================================

L’eventuale invalidità o inefficacia di una delle clausole del contratto non comporta invalidità o inefficacia del medesimo contratto nel suo complesso. =============

Qualsiasi omissione o ritardo nella richiesta di adempimento del contratto da parte del Comune non costituisce in nessun caso rinuncia ai diritti ad esso spettanti che si 

riserva comunque di far valere nei limiti della prescrizione. ====================

Il presente contratto è disciplinato dalla legge italiana, costituisce manifestazione integrale della volontà negoziale delle Parti che hanno, altresì, preso piena conoscenza di tutte le relative clausole, avendone negoziato il contenuto in sede di gara, che dichiarano quindi di approvare specificamente singolarmente nonché nel loro insieme e, comunque, qualunque modifica al presente atto non potrà aver luogo e non potrà essere provata che mediante atto scritto. ===================

Il concessionario si obbliga al rispetto del Codice di comportamento dei dipendenti del Comune e del Piano Triennale Prevenzione Corruzione Trasparenza, compresi relativi aggiornamenti, adottati da Comune di Otranto, integrativo del modello di organizzazione, gestione e controllo stabilito dal D. Lgs. n. 231/2001. La violazione dei suddetti obblighi comporterà per l'Amministrazione la facoltà di risolvere il contratto, qualora in ragione della natura o della reiterazione della violazione la stessa sia ritenuta grave. ================================================

Sono a carico del Concessionario tutte le spese del contratto e tutti gli oneri connessi alla sua stipulazione. ==========================================

Ai fini dell’iscrizione di quest’atto a Repertorio del Segretario Comunale le Parti dichiarano che il presente contratto ha il valore di euro ___________________________________ corrispondente al prezzo complessivo dei servizi per la durata contrattuale di anni due. =============

Ai fini della tassa di registro, trattandosi di prestazione di servizi soggetta ad I.V.A., ai sensi dell’articolo 40, del D.P.R. n.131/1986, le Parti chiedono la registrazione del presente atto a tassa fissa e tutte le altre agevolazioni di legge. ================

L’aggiudicatario ha versato i diritti di segreteria per un importo pari ad euro ___________________________________ ==============================

L’aggiudicatario ha presentato dichiarazione ai sensi della L. 136/2010 concernente la tracciabilità dei flussi finanziari, dichiarando gli estremi del conto corrente dedicato ai pagamenti relativi all’esecuzione del contratto. ====================

Fanno parte del contratto tutti i documenti sopra richiamati, depositati presso il Settore Urbanistica del Comune. =========================================

Su richiesta, io Segretario ufficiale rogante ho ricevuto questo atto, redatto da persona di mia fiducia mediante strumenti informatici su n._______________________ pagine a video, dandone lettura alle parti, le quali l’hanno dichiarato e riconosciuto conforme alle loro volontà, per cui, a conferma, lo sottoscrivono con firma digitale, ai sensi dell’art. 52 bis della Legge 16 febbraio 1913, nr. 89, di seguito verificata a mia cura ai sensi dell’art. 10 del D.P.C.M. 30 marzo 2009, attestando che il contenuto negoziale non è in contrasto con l’ordinamento giuridico. ================================================
Art. 30 PRIVACY=======================================================
Le parti, previa informativa ai sensi del Reg. UE 2016/679, con la firma del presente atto prestano il proprio consenso, al trattamento dei dati personali, nonché alla conservazione anche in banche dati ed archivi informatici, alla comunicazione dei dati personali e correlato trattamento e alla trasmissione dei dati stessi ad uffici/servizi al fine esclusivo dell’esecuzione delle formalità connesse e conseguenti al presente atto. ======================================================

In esecuzione del presente contratto, l’Appaltatore viene nominato dal Comune di Otranto quale Responsabile del trattamento dei dati personali di titolarità dell’Ente, ex art. 28 del Regolamento UE 679/2016, che verranno comunicati al solo ed unico fine di poter adempiere correttamente alle obbligazioni scaturenti dal medesimo. =

Le Parti riconoscono e convengono di attenersi agli adempimenti relativi alla normativa applicabile al trattamento dei dati personali, e che quest’ultima non produce l’insorgere di un diritto in capo al Responsabile del trattamento al rimborso delle eventuali spese che lo stesso potrebbe dover sostenere per conformarsi. ===

L’appaltatore ha l’obbligo di mantenere riservati i dati e le informazioni, ivi comprese quelle che transitano per le apparecchiature di elaborazione dati, di cui venga in possesso e comunque a conoscenza, anche tramite l'esecuzione del contratto, di non divulgarli in alcun modo e in qualsiasi forma, di non farne oggetto di utilizzazione a qualsiasi titolo per scopi diversi da quelli strettamente necessari all’esecuzione del Contratto e di non farne oggetto di comunicazione o trasmissione senza l'espressa autorizzazione della Stazione Appaltante. =====================

L’appaltatore è responsabile per l’esatta osservanza da parte dei propri dipendenti, consulenti e collaboratori, nonché di subappaltatori e dei dipendenti, consulenti e collaboratori di questi ultimi, degli obblighi relativi alla sicurezza dei dati personali e risponde nei confronti della Stazione Appaltante per eventuali violazioni degli obblighi della normativa sulla protezione dei dati personali commesse dai suddetti soggetti. ============================================================

In caso di inosservanza degli obblighi sopra descritti, la Stazione Appaltante ha facoltà di dichiarare risolto di diritto il Contratto, fermo restando che l’Appaltatore sarà tenuto a risarcire tutti i danni che ne dovessero derivare. =================
Art. 31 ELEZIONE DOMICILIO==========================================
Per tutte le notifiche ufficiali, le parti indicano, qui di seguito, il proprio recapito:

· per il Comune di Otranto: Piazza Alcide De Gasperi n. 1 – 73028 Otranto (Le) 
mail: turismo@comune.otranto.le.it, 

pec: protocollo.comune.otranto@pec.rupar.puglia.it
· per il concessionario :
IL RESPONSABILE DEL SETTORE 

IL SOGGETTO DELEGATO DALLA DITTA

IL SEGRETARIO COMUNALE
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